Uchwala Nr XXXVI1/291/2022
Rady Gminy Przasnysz
z dnia 31 marca 2022r
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Przasnysz dla obszaréw polozonych w obr¢bach geodezyjnych Fijalkowo, Helenowo
Stare, Wygoda i Osowiec Kmiecy

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.
U. z 2022 r. poz. 559) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503), w zwiazku
z Uchwalg Nr XIX/147/2020 Rady Gminy Przasnysz z dnia 15 lipca 2020 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Przasnysz dla obszar6w polozonych w obr¢bach geodezyjnych Fijatkowo, Helenowo Stare,
Wygoda i Oséwiec Kmiecy, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium
uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Przasnysz” uchwalonego
Uchwata Nr XXXI1/242/2017 Rady Gminy Przasnysz z dnia 31 pazdziernika 2017 r.,
uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogélne
§1

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Przasnysz dla
obszaréw polozonych w obrebach geodezyjnych Fijatkowo, Helenowo Stare, Wygoda
i Oséwiec Kmiecy.

2. QGranice obszaru objetego planem miejscowym okreslaja rysunki planu, stanowigce
zalgcznikinr 1, 2, 3, 4, 5, 6 1 7 do niniejszej uchwaty.

3. Zakres obszaru objetego planem, wyznaczaja nastgpujace granice, opisane
wspotrzgdnymi x, y w ukladzie 2000 Panstwowego Ukladu Wspéirzednych
Geodezyjnych 2000, strefa 7:

1) na zalaczniku nr 1 do niniejszej uchwaly, stanowigcym rysunek planu:

— 5874787.10,7499946.95; 5874761.76,7499954.30; 5874758.97,7499957.08;
5874741.87,7499960.07; 5874717.95,7499962.78; 5874714.83,7499963.13;
5874715.17,7499961.39; 5874739.38,7499840.54; 5874813.72,7499855.82;
5874793.60,7499944.65; 5874787.10,7499946.95;

2) na zalagczniku nr 2 do niniejszej uchwaty, stanowigcym rysunek planu:

a) 5873677.03,7499257.07; 5873641.73,7499317.79; 5873627.42,7499310.94;
5873663.40,7499249.13; 5873677.03,7499257.07;

b) 5874552.35,7499925.31; 5874549.09,7499925.15; 5874529.86,7499924.18;
5874519.96,7499923.68; 5874511.70,7499921.75; 5874506.39,7499919.67,
5874489.47,7499903.84; 5874488.17,7499902.03; 5874505.71,7499838.03;
5874519.84,7499840.25; 5874571.29,7499861.58; 5874563.81,7499895.31;
5874557.32,7499912.21; 5874552.35,7499925.31;

c) 5873418.09,7499074.60; 5873432.69,7499084.30; 5873425.40,7499097.01;
5873374.10,7499186.39; 5873358.26,7499179.02; 5873418.09,7499074.60;

d) 5873480.07,7499193.81; 5873460.17,7499228.39; 5873437.86,7499217.21;
5873457.10,7499181.60; 5873470.32,7499188.62; 5873480.07,7499193.81;

e) 5873454.91,7499239.08; 5873436.42,7499276.61; 5873409.22,7499263.22;
5873395.86,7499286.42; 5873350.65,7499260.39; 5873382.00,7499204.88;
5873430.26,7499226.69; 5873432.48,7499227.81; 5873454.91,7499239.08;



3)

4)

f) 5873585.03,7499173.53; 5873584.99,7499173.60; 5873556.87,7499221.75;
5873532.54,7499263.42; 5873503.46,7499249.34; 5873528.18,7499206.40;
5873556.54,7499157.13; 5873585.03,7499173.53;

g) 5873984.47,7499486.12; 5874013.67,7499432.40; 5874019.53,7499435.86;
5874058.48,7499457.21; 5874054.24,7499464.47; 5874045.99,7499478.60;
5874030.03,7499505.91; 5874029.10,7499507.50; 5873994.59,7499490.97;
5873987.52,7499487.58; 5873984.47,7499486.12;

h) 5873692.72,7499357.35; 5873743.41,7499382.94; 5873754.90,7499388.95;
5873795.99,7499409.49; 5873853.21,7499430.29; 5873870.13,7499438.55;
5873880.57,7499443.65; 5873887.06,7499446.81; 5873907.92,7499457.00;
5873927.64,7499466.24; 5873928.18,7499466.49; 5873964.61,7499483.57;
5873993.67,7499498.50; 5874024.60,7499514.39; 5874051.71,7499528.15;
5874083.84,7499544.45; 5874125.13,7499562.76; 5874122.99,7499566.61;
5874103.00,7499602.47; 5874070.26,7499633.39; 5874001.74,7499606.59;
5873859.28,7499539.92; 5873848.10,7499558.99; 5873832.41,7499546.99;
5873797.03,7499526.29; 5873783.22,7499518.21; 5873792.15,7499502.94;
5873654.65,7499422.17; 5873692.72,7499357.35;

i) 5874212.41,7499613.14; 5874251.42,7499640.05; 5874268.51,7499654.90;
5874277.30,7499662.53; 5874291.15,7499677.05; 5874305.00,7499691.56;
5874297.35,7499704.03; 5874287.56,7499719.96; 5874271.01,7499746.92;
5874225.47,7499718.97; 5874210.57,7499709.82; 5874193.22,7499699.17;
5874168.80,7499684.18; 5874212.41,7499613.14,

na zalaczniku nr 3 do niniejszej uchwaty, stanowigcym rysunek planu:

— 5873562.99,7498418.57; 5873643.24,7498473.34; 5873658.28,7498447.70;
5873684.49,7498403.00; 5873706.75,7498425.98; 5873722.06,7498441.77,
5873733.95,7498455.24; 5873748.58,7498469.05; 5873758.47,7498478.56;
5873707.60,7498567.96; 5873594.01,7498767.54; 5873548.96,7498740.09;
5873552.04,7498734.79; 5873534.40,7498724.70; 5873506.75,7498707.23;
5873510.46,7498700.88; 5873517.97,7498687.99; 5873529.20,7498668.74;
5873573.37,7498593.13; 5873581.30,7498579.55; 5873592.88,7498559.72;
5873634.77,7498488.01; 5873553.76,7498434.05; 5873562.99,7498418.57,

na zalaczniku nr 4 do niniejszej uchwaly, stanowigcym rysunek planu:

a) 5872217.30,7498680.29; 5872163.02,7498652.87; 5872186.16,7498614.55;
5872212.57,7498625.54; 5872220.19,7498628.72; 5872242.58,7498638.06;
5872240.24,7498641.97; 5872232.33,7498655.18; 5872225.12,7498667.22;
5872217.30,7498680.29;

b) 5872315.10,7498673.99; 5872369.79,7498702.62; 5872343.56,7498746.67,;
5872324.50,7498736.40; 5872291.89,7498717.98; 5872315.10,7498673.99;

c) 5872528.89,7499020.95; 5872551.89,7498980.55; 5872588.68,7499002.67;
5872590.68,7499004.73; 5872563.95,7499035.44; 5872541.50,7499033.83;
5872528.89,7499020.95;

d) 5872718.11,7498884.12; 5872705.73,7498913.66; 5872691.68,7498905.26;
5872677.62,7498896.86; 5872659.85,7498886.57; 5872642.07,7498876.27,
5872620.92,7498913.27; 5872595.92,7498899.15; 5872575.66,7498887.71;
5872591.47,7498857.54; 5872607.28,7498827.36; 5872633.44,7498841.06;
5872661.50,7498855.43; 5872689.57,7498869.80; 5872703.84,7498876.96;
5872718.11,7498884.12;

e) 5872906.32,7498889.92; 5872929.12,7498902.95; 5872901.29,7498951.63;
5872877.89,7498939.65; 5872906.29,7498889.97; 5872906.32,7498889.92;



5) nazalgczniku nr 5 do niniejszej uchwaly, stanowigcym rysunek planu:

a) 5870040.49,7499770.92; 5870047.64,7499789.61; 5870036.60,7499815.06;
5870012.08,7499871.08; 5869975.28,7499871.39; 5869974.34,7499816.13;
5869977.16,7499789.84; 5870007.22,7499747.81; 5870032.95,7499766.21;
5870040.49,7499770.92;

b) 5870011.80,7499679.52; 5869994.62,7499685.53; 5869998.88,7499700.49;
5869999.95,7499704.26; 5870009.25,7499736.93; 5870005.36,7499734.21;
5869995.44,7499729.96; 5869985.52,7499725.69; 5869983.97,7499725.03;
5869975.30,7499723.08; 5869966.21,7499721.03; 5869956.73,7499718.90;
5869956.34,7499716.75; 5869946.48,7499685.52; 5869942.92,7499674.25;
5869934.72,7499648.28; 5869934.42,7499647.33; 5869996.91,7499631.32;
5870011.80,7499679.52;

c) 5870036.51,7499688.40; 5870026.91,7499656.03; 5870040.48,7499659.18;
5870041.21,7499661.57; 5870046.11,7499677.66; 5870058.66,7499718.86;
5870053.81,7499738.08; 5870052.38,7499742.54; 5870045.93,7499762.52;
5870035.67,7499755.36; 5870016.05,7499693.28; 5870036.51,7499688.40;

d) 5870070.07,7499606.01; 5870079.76,7499637.48; 5870071.64,7499657.87;
5870057.44,7499611.63; 5870070.07,7499606.01;

e) 5870071.14,7499680.46; 5870177.34,7499712.53; 5870155.48,7499770.11;
5870135.64,7499774.99; 5870093.34,7499784.69; 5870086.65,7499786.25;
5870060.52,7499771.39; 5870049.61,7499764.82; 5870056.78,7499743.33;
5870066.30,7499704.37; 5870071.14,7499680.46; 5870071.14,7499680.46;

f) 5870240.36,7499764.06; 5870300.10,7499787.98; 5870288.55,7499817.74;
5870353.32,7499845.17; 5870336.02,7499882.69; 5870319.07,7499919.45;
5870311.66,7499916.13; 5870308.34,7499914.21; 5870305.02,7499912.28;
5870292.71,7499905.09; 5870289.39,7499903.17; 5870273.75,7499894.05;
5870252.93,7499882.03; 5870232.11,7499870,00; 5870218.24,7499861.99;
5870204.36,7499853.98; 5870222.36,7499809.02; 5870240.34,7499764.12;
5870240.36,7499764.06;

6) na zalagczniku nr 6 do niniejszej uchwaly, stanowigcym rysunek planu:

— 5881169.86,7494038.33; 5881189.16,7494053.06; 5881214.56,7494068.61;
5881223.86,7494074.30; 5881227.42,7494087.81; 5881211.20,7494114.58;
5881201.27,7494108.56; 5881167.87,7494088.31; 5881149.43,7494077.14;
5881169.86,7494038.33;

7) na zalaczniku nr 7 do niniejszej uchwaly, stanowigcym rysunek planu:

— 5882695.55,7495958.87; 5882713.49,7495993.75; 5882694.67,7496003.53;
5882663.91,7496019.51; 5882646.79,7495998.13; 5882653.76,7495989.14;
5882660.26,7495982.23; 5882671.99,7495972.01; 5882676.94,7495968.92;
5882684.98,7495963.91; 5882695.55,7495958.87.

Plan, stanowigcy niniejsza uchwale, sktada si¢ z nastepujacych elementow:

1) Rysunek planu — obrgb Fijatkowo. Dziatka ewidencyjna nr 123/2. Skala 1:1000 —
stanowi zaltacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) Rysunek planu — obreb Fijatkowo. Dziatki ewidencyjne nr 121/3, 5/3, 7/2, 8/2, 9/2,
102, 12/4, 12/3, 11/2, 13, 14, 22, 23, 99/1, 102, 106/1, 111, 118/3. Skala 1:1000 —
stanowi zalacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) Rysunek planu — obreb Fijatkowo. Dziatki ewidencyjne nr 98, 97. Skala 1:1000 —
stanowi zalacznik nr 3 do niniejszej uchwaty;

4) Rysunek planu — obreb Fijatkowo. Dzialki ewidencyjne nr 49, 2269, 40/1, 34, 43, 45,
47/2, 47/1. Skala 1:1000 — stanowi zatacznik nr 4 do niniejszej uchwaty;



5)

6)
7

8)

9

Rysunek planu — obreb Helenowo Stare. Dziatki ewidencyjne nr 133, 134, 135,
112/2, 112/1, 11172, 111/1, 109, 108, 110, 118, 121, 122, 123, 124, 125, 126, 127,
128, 147/2, 147/1, 248, 148. Skala 1:1000 — stanowi zalacznik nr 5 do niniejsze;j
uchwaly;

Rysunek planu — obreb Wygoda. Dziatka ewidencyjna nr 70/4. Skala 1:1000 —
stanowi zatgcznik nr 6 do niniejszej uchwaty;

Rysunek planu — obreb Oséwiec Kmiecy. Dziatka ewidencyjna nr 11/3. Skala 1:1000
— stanowi zatgcznik nr 7 do niniejszej uchwaty;

Rozstrzygniecie Rady Gminy Przasnysz w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wylozonego do
publicznego wgladu — stanowi zatgcznik nr 8 do niniejszej uchwaty;

Rozstrzygniecie Rady Gminy Przasnysz o sposobie realizacji zapisanych w planie
zadan z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasadach ich finansowania
nalezacych do zadan wtasnych gminy —stanowi zatacznik nr 9 do niniejszej uchwaty;

10) Dane przestrzenne miejscowego planu  zagospodarowania  przestrzennego

obejmujace: lokalizacje przestrzenng obszaru objetego planem w postaci wektorowej
w obowigzujacym panstwowym systemie odniesien przestrzennych, atrybuty
zawierajace informacje o planie oraz cz¢$¢ graficzng planu w postaci cyfrowe;
reprezentacji z nadang georeferencja w obowigzujacym panstwowym systemie
odniesien przestrzennych zapisane w formie elektronicznej — stanowi zatgcznik nr 10
do niniejszej uchwaly.

§2

Ilekroé¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwatly jest mowa o:

1
2)

3)
4)

5)

6)

7

8)

9

ustawie — nalezy przez to rozumieé¢ Ustawe z dnia 27 marca 2003 1. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

planie — nalezy przez to rozumie¢ plan miejscowy, o ktérym mowa w §1 niniejszej
uchwaty;

uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Gminy Przasnysz;
rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ zalaczniki nr 1, 2, 3,4, 5,617 do
niniejszej uchwaly;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslona
w tekscie oraz na rysunku planu, wyznaczajaca najblizsze usytuowanie budynku
wzgledem linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania, przy czym od strony drég okap, gzyms, balkon i daszek
na wejéciem nie mogg przekroczy¢ wyznaczonej linii zabudowy w kierunku linii
rozgraniczajgcej droge o wigcej niz 1,5 m;

przepisach odr¢bnych — nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw, rozporzadzen
i akty prawa miejscowego;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ cze$é obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu
i zasadach zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, posiadajacy symbol literowy i numer porzadkowy;
infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane
inzynieryjne, liniowe lub sieciowe, takie jak wodociagi, kanalizacja sanitarna,
kanalizacja deszczowa, linie elektroenergetyczne, sieci cieplownicze, sieci gazowe,
obiekty i urzgdzenia z zakresu lgcznosci publicznej;

dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach jedno lub wielospadowy
o nachyleniu polaci dachowych ponizej 8° wzgledem plaszczyzny poziomej;



10) dachu jednospadowym - nalezy przez to rozumieé¢ dach, pulpit, ktérego jedna
pola¢, pochylona w jednym kierunku kryje caly budynek o nachyleniu polaci
dachowych powyzej 8° wzgledem plaszczyzny poziome;;

11) dachu dwuspadowym — nalezy przez to rozumie¢ dach, w ktorym dwie polacie s3
pochylone zazwyczaj w dwdch przeciwnych kierunkach, a po ich bokach wystepuja
Sciany szczytowe o nachyleniu pofaci dachowych powyzej 8° wzgledem plaszczyzny
poziomej;

12) dachu wielospadowym - nalezy przez to rozumie¢ dach o dowolnej formie
i réznych nachyleniach polaci, czgsto przenikajgcych si¢ z innymi formami
i elementami budynku o nachyleniu potaci dachowych powyzej 8° wzgledem
plaszczyzny poziomej;

13) uslugach — nalezy przez to rozumieé¢ inwestycje majace na celu zaspokojenie
spoteczenstwa z zakresu handlu, gastronomii, rzemiosta, o§wiaty, sportu, rekreacji,
ochrony zdrowia, kultu religijnego, kultury, pomocy spotecznej, administracji.

§3
Na rysunku planu zobrazowano nastepujace oznaczenia graficzne:

1) granica obszaru objgtego planem opisana w §1 ust.3 pkt 1, 2, 3, 4, 5, 6 i 7 niniejszej
uchwaty;

2) linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z wymiarowaniem podanym w jednostce
metra na rysunku planu;

4) przeznaczenie terenOw oznaczone literami i cyframi;

5) wymiarowanie podane w jednostce metra;

6) oznaczenie drogi powiatowej przylegajacej do obszaru objetego planem
miejscowym;

7) oznaczenie drogi gminnej przylegajacej do obszaru objetego planem miejscowym;

8) oznaczenie drogi wewngtrznej przylegajacej do obszaru objetego planem
miejscowym.

§4
Ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi,
oznaczonych symbolem literowym i numerem porzadkowym zgodnie z rysunkiem planu
miejscowego:

1) MN/U1, MN/U2, MN/U3, MN/U4, MN/US, MN/U6, MN/U7, MN/U8, MN/U9,
MN/U10, MN/U11, MN/U12, MN/U13, MN/U14, MN/U15 i MN/U16 - tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub ushugowej;

2) P/U1 - teren zabudowy produkcyjne;j i/lub ustugowe;;

3) RM1, RM2, RM3, RM4, RM5 i RM6 - tereny zabudowy zagrodowej
w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych;

4) ZI1.1 —las.

Rozdzial 2
Przepisy szczegolowe
§5
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu literami i cyframi MN/U1, MN/U2, MN/U3,
MN/U4, MN/US, MN/U6, MN/U7, MN/US8, MN/U9, MN/U10, MN/U11, MN/U12,
MN/U13, MN/U14, MN/U1S5 i MN/U16 ustala sie:



1))
2)

3)

4

3)

6)

7

8)

przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub

ustugowej;

funkcje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej mogg wystgpowac

tacznie lub rozdzielnie;

zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

a) ustala sie realizacje zabudowy w formie wolnostojacej lub bliZniaczej,

b) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego okreslono poprzez ustalenie
wskaznikow zagospodarowania terenu, zasad ksztaltowania zabudowy, w tym
okre$lenie minimalnej i maksymalnej intensywnosci zabudowy, okreslenie
maksymalnej powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, okreslenie minimainego udzialu procentowego powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
okreslenie maksymalnej wysokosci zabudowy, okreslenie geometrii dachu,
okre$lenie minimalnej liczby miejsc do parkowania, w tym migjsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposéb ich realizacji, okreslenie nieprzekraczalnej linii zabudowy i okreslenie
gabarytow obiektow;

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) zakaz lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko okreslonych w przepisach odrebnych, z wyjatkiem realizacji
infrastruktury technicznej,

b) tereny oznaczone literami i cyframi MN/U1, MN/U2, MN/U3, MN/U4, MN/US,
MN/U6, MN/U7, MN/U8, MN/U9, MN/U10, MN/U11, MN/U12, MN/U13,
MN/U14, MN/U15 i MN/U16 polozone sg poza prawnymi formami ochrony
przyrody,

c) tereny oznaczone literami i cyframi MN/U1, MN/U2, MN/U3, MN/U4, MN/U3,
MN/U6, MN/U7, MN/U8, MN/U9, MN/U10, MN/U11, MN/U12, MN/U13,
MN/U14, MN/U15 i MN/U16 polozone sg w zasiggu Glownego Zbiornika Wéd
Podziemnych nr 215 ,,GZWP 215 Subniecka Warszawska”;

zasady ksztaltowania krajobrazu w  zakresie elementéw przestrzennych

wplywajacych na walory krajobrazowe okre§lono poprzez ustalenie wskaznikéw

zagospodarowania terenu, zasad ksztaltowania zabudowy, w tym okreslenie
minimalnej i maksymalnej intensywnosci zabudowy, okreslenie maksymalnej
powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, okreSlenie
minimalnego udzialu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, okreslenie maksymalnej wysokosci zabudowy,

okreslenie geometrii dachu, okreslenie minimalnej liczby miejsc do parkowania, w

tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w Karte

parkingowa i sposob ich realizacji, okreSlenie nieprzekraczalnej linii zabudowy

i okreslenie gabarytow obiektow;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspéltczesnej

— w terenach oznaczonych literami i cyframi MN/U1, MN/U2, MN/U3, MN/U4,

MN/US, MN/U6, MN/U7, MN/U8, MN/U9, MN/U10, MN/U11, MN/U12, MN/U13,

MN/U14, MN/U15 i MN/U16 nie wystepuja obszary i obiekty wpisane do rejestru

zabytkow, obszary i obiekty ujete w ewidencji zabytkow, nieruchome zabytki

archeologiczne oraz strefy ochrony konserwatorskiej;

wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej — nie

wystepuje potrzeba okreslenia;

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:



g)
h)

i)

dopuszcza sig realizacj¢ budynkéw gospodarczych, garazowych i gospodarczo-

garazowych,

minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01,

maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,6,

maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki

budowlanej — 30%,

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu

do powierzchni dziatki budowlanej — 50%,

maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

— dla budynkéw — 13,0 m,

— dla budowli — 10,0 m,

geometria dachu — dachy ptaskie, dachy jedno-, dwu- lub wielospadowe o kacie

nachylenia potaci dachowych do 45°,

minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na

parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg¢ parkingowa i sposob ich realizacji:

-~ 1 miejsce do parkowania na 1 mieszkanic w zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinne;j;

— 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni obiektow
ustugowych w zabudowie ustugowej;

— 1 miejsce do parkowania na 1 mieszkanie w zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej i 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 50 m?
powierzchni  obiektéw ustlugowych w zabudowie mieszkaniowe;j
jednorodzinnej z ustugami;

— sposéb realizacji — parkingi naziemne w formie otwartej bez zabudowy
kubaturowej, parkingi naziemne w formie zamkni¢tej w zabudowie
kubaturowej w budynku garazowym lub budynku gospodarczo -
garazowym,;

— dla zabudowy ustugowej ustala si¢ na kazde rozpoczetych 20 miejsc do
parkowania ogélem 1 miejsce przeznaczone do parkowania pojazddéw
zaopatrzonych w karte parkingowa;

nieprzekraczalne linie zabudowy:

— dla terenu oznaczonego literg i cyfrg MN/U1, zlokalizowanego na rysunku
planu, stanowiacego zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty — w odlegtosci 8,0
m od linii rozgraniczajagcej z pasem drogowym drogi powiatowej
przylegajacej od strony wschodniej do terenu oznaczonego litera i cyfra
MN/UI1,

— dla terenu oznaczonego literg i cyfrg MN/U2, zlokalizowanego na rysunku
planu, stanowigcego zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty — w odleglosci 8,0
m od linii rozgraniczajacej z pasem drogowym drogi powiatowej
przylegajacej od strony pdtnocno-zachodniej do terenu oznaczonego litera i
cyfra MN/U2, po S$cianie istniejacych budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych zlokalizowanych w terenie oznaczonym literg i cyfra
MN/U2 oraz 12,0 m od granicy lasu zlokalizowanego po pdinocno-
wschodniej i poludniowo-wschodniej stronie terenu oznaczonego literg i
cyfra MN/U2,

— dla terenu oznaczonego literg i cyfra MN/U3, zlokalizowanego na rysunku
planu, stanowiacego zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty — w odleglosci 8,0
m od linii rozgraniczajagcej z pasem drogowym drogi powiatowe]
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przylegajacej od strony potudniowo-wschodniej do terenu oznaczonego
literg i cyfrg MN/U3,
dla terenu oznaczonego literg i cyfra MN/U4, zlokalizowanego na rysunku
planu, stanowiacego zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty — w odlegtosci 8,0
m od linii rozgraniczajgcej z pasem drogowym drogi powiatowe;j
przylegajacej od strony potudniowo-wschodniej do terenu oznaczonego
litera i cyfra MN/U4,
dla terenu oznaczonego literg i cyfra MN/US, zlokalizowanego na rysunku
planu, stanowigcego zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty — w odlegtosci 8,0
m od linii rozgraniczajagcej z pasem drogowym drogi powiatowej
przylegajacej od strony potudniowo-wschodniej do terenu oznaczonego
litera i cyfra MN/U5 i po Scianie istniejacego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego zlokalizowanego w terenie oznaczonym literg i cyfra
MN/US,
dla terenu oznaczonego literg i cyfra MN/U6, zlokalizowanego na rysunku
planu, stanowigcego zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty — w odlegtosci 8,0
m od linii rozgraniczajacej z pasem drogowym drogi powiatowej
przylegajacej od strony potudniowo-wschodniej do terenu oznaczonego
literg i cyfra MN/U6,
dla terenu oznaczonego literg i cyfra MN/U7, zlokalizowanego na rysunku
planu, stanowigcego zatacznik nr 4 do niniejszej uchwaty — w odlegtosci 8,0
m od linii rozgraniczajacej z pasem drogowym drogi powiatowe]
przylegajacej od strony pétnocno-zachodniej do terenu oznaczonego literg i
cyfra MN/U7,
dla terenu oznaczonego literg i cyfra MN/US, zlokalizowanego na rysunku
planu, stanowigcego zalacznik nr 4 do niniejszej uchwaty — w odlegtosci 8,0
m od linii rozgraniczajgcej z pasem drogowym drogi powiatowej
przylegajacej od strony péinocno-zachodniej do terenu oznaczonego literg i
cyfra MN/U8 i po Scianie istniejacego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego zlokalizowanego w terenie oznaczonym literg i cyfrg
MN/US,
dla terenu oznaczonego literg i cyfra MN/U9, zlokalizowanego na rysunku
planu, stanowigcego zatacznik nr 4 do niniejszej uchwaty — w odlegtosci 8,0
m od linii rozgraniczajacej z pasem drogowym drogi powiatowej
przylegajacej od strony poinocno-zachodniej do terenu oznaczonego literg i
cyfrg MN/U9 i po Scianie istniejacego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego zlokalizowanego w terenie oznaczonym literg i cyfra
MN/U9,
dla terenu oznaczonego literg i cyfrg MN/U10, zlokalizowanego na rysunku
planu, stanowigcego zatacznik nr 5 do niniejszej uchwaly — w odlegtosci 8,0
m od linii rozgraniczajacej z pasem drogowym drogi powiatowej
przylegajacej od strony potudniowo-wschodniej do terenu oznaczonego
literg i cyfra MN/U10 i po $cianie istniejacego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego zlokalizowanego w terenie oznaczonym literg 1 cyfrg
MN/U10,
dla terenu oznaczonego literg i cyfra MN/U11, zlokalizowanego na rysunku
planu, stanowigcego zalgcznik nr 5 do niniejszej uchwaty — w odlegtosci 8,0
m od linii rozgraniczajgcej z pasem drogowym drogi powiatowej
przylegajacej od strony potudniowo-wschodniej do terenu oznaczonego
8



literg i cyfra MN/U11, w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajacej z pasem
drogowym drogi gminnej przylegajacej od strony pétnocno-zachodniej do
terenu oznaczonego literg i cyfra MN/U11 i po $cianie istniejgcego budynku
mieszkalnego jednorodzinnego zlokalizowanego w terenie oznaczonym
literg i cyfra MN/U11, w odleglosci 6,0 m od linii rozgraniczajacej z pasem
drogowym drogi gminnej przylegajacej od strony potudniowej do terenu
oznaczonego literg i cyfra MN/U11 i po S$cianie istniejagcego budynku
mieszkalnego jednorodzinnego zlokalizowanego w terenie oznaczonym
literg i cyfra MN/Ull oraz w odlegtosci 4,0 m od granicy lasu
zlokalizowanego po poéinocnej stronie terenu oznaczonego literg i cyfra
MN/U11,
dla terenu oznaczonego litera i cyfra MN/U12, zlokalizowanego na rysunku
planu, stanowiacego zatacznik nr 5 do niniejszej uchwaty — w odleglosci 8,0
m od linii rozgraniczajacej z pasem drogowym drogi powiatowej
przylegajacej od strony potudniowo-wschodniej do terenu oznaczonego
literg i cyfra MN/U12, w odleglosci 6,0 m od linii rozgraniczajacej z pasem
drogowym drogi gminnej przylegajacej od strony péinocnej do terenu
oznaczonego literg i cyfra MN/UI2 i po $cianie istniejgcego budynku
mieszkalnego jednorodzinnego zlokalizowanego w terenie oznaczonym
litera i cyfra MN/U12 oraz w odleglosci 4,0 m od granicy lasu
zlokalizowanego po pdinocno-zachodniej, zachodniej i potudniowo-
wschodniej stronie terenu oznaczonego litera i cyfrg MN/U12,
dla terenu oznaczonego litera i cyfra MN/U13, zlokalizowanego na rysunku
planu, stanowiacego zatacznik nr 5 do niniejszej uchwaty — w odleglosci 8,0
m od linii rozgraniczajacej z pasem drogowym drogi powiatowej
przylegajacej od strony poludniowo-wschodniej do terenu oznaczonego
literg 1 cyfra MN/U13 i po $cianie istnigjacego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego zlokalizowanego w terenie oznaczonym literg i cyfrg
MN/U13 oraz w odleglosci 4,0 m od granicy lasu zlokalizowanego po
pdinocno-zachodniej stronie terenu oznaczonego litera i cyfra MN/U13,
dla terenu oznaczonego literg i cyfra MN/U14, zlokalizowanego na rysunku
planu, stanowigcego zalacznik nr 5 do niniejszej uchwaty — w odleglosci 8,0
m od linii rozgraniczajagcej z pasem drogowym drogi powiatowej
przylegajacej od strony poéinocno-zachodniej do terenu oznaczonego litera
i cyfra MN/U14, w odleglosci 6,0 m od linii rozgraniczajgcej z pasem
drogowym drogi gminnej przylegajacej od strony péinocno-wschodniej do
terenu oznaczonego literg i cyfrga MN/U14 i w odlegltosci 12,0 m od granicy
lasu zlokalizowanego po wschodniej stronie terenu oznaczonego litera
i cyfra MN/U 14,
dla terenu oznaczonego literg i cyfra MN/U15, zlokalizowanego na rysunku
planu, stanowiacego zalacznik nr 6 do niniejszej uchwaly — w odlegtosci 6,0
m od linii rozgraniczajacej z pasem drogowym drogi wewnetrznej
przylegajacej od strony pdinocno-zachodniej do terenu oznaczonego literg i
cyfra MN/U15,
dla terenu oznaczonego literg i cyfrg MN/U16, zlokalizowanego na rysunku
planu, stanowigcego zalgcznik nr 7 do niniejszej uchwaty — w odleglosci 8,0
m od linii rozgraniczajagcej z pasem drogowym drogi powiatowej
przylegajacej od strony potudniowo-zachodniej do terenu oznaczonego
litera i cyfra MN/U16 i po $cianie istniejgcego budynku mieszkalnego
9



9)

10)

11)

12)

jednorodzinnego zlokalizowanego w terenie oznaczonym literg i cyfra
MN/U16,
j) gabaryty obiektow:

— maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej dla budynku mieszkalnego
jednorodzinnego — 15,0 m,

- maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej dla budynku ustugowego — 25,0
m,

— maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej dla budynku gospodarczego,
budynku garazowego i budynku gospodarczo — garazowego — 10,0 m;

granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze
obszar6w szczegdlnego zagrozenia powodzia oraz obszaréw osuwania si¢ mas
ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okre$lonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — w granicach terenéw
oznaczonych literami i cyframi MN/U1, MN/U2, MN/U3, MN/U4, MN/U5, MN/U6,
MN/U7, MN/U8, MN/U9, MN/U10, MN/U11, MN/U12, MN/U13, MN/U14,
MN/U15 i MN/U16 nie wystepuja tereny gornicze, obszary osuwania si¢ mas
ziemnych, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig i krajobrazy priorytetowe
okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa;

szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem:

a) na niniejszych terenach nie ustala granic obszarow wymagajacych

przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomosci,

b) w przypadku scalen i podzialéw nieruchomosci ustala si¢ nastepujace zasady

i parametry:

— minimalna szerokos$¢ frontu dziatki — 25,0 m,

— kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 45°-135°,

— minimalna powierzchnia dziatki gruntu — w zabudowie wolnostojacej 800
m?, w zabudowie bliZniaczej 600 m;

szczegdlne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy — nie wystgpuje potrzeba okreslenia;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej:

a) obstuga komunikacyjna:

— terenu oznaczonego literg i cyfra MN/U1 z drogi powiatowej przylegajace;j
od strony wschodniej do terenu oznaczonego litera i cyfra MN/U1,

— terenu oznaczonego literg i cyfrg MN/U2 z drogi powiatowej przylegajacej
od strony pétnocno-zachodniej do terenu oznaczonego litera i cyfra MN/U2,

— terenu oznaczonego literg i cyfra MN/U3 z drogi powiatowej przylegajace;j
od strony potudniowo-wschodniej do terenu oznaczonego litera i cyfra
MN/U3,

— terenu oznaczonego literg i cyfra MN/U4 z drogi powiatowej przylegajacej
od strony potudniowo-wschodniej do terenu oznaczonego litera i cyfra
MN/U4,

— terenu oznaczonego literg i cyfrg MN/U5 z drogi powiatowej przylegajacej
od strony potudniowo-wschodniej do terenu oznaczonego litera i cyfra
MN/US,
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— terenu oznaczonego literg i cyfra MN/U6 z drogi powiatowej przylegajacej
od strony poludniowo-wschodniej do terenu oznaczonego literg i cyfra
MN/US,

— terenu oznaczonego litera i cyfra MN/U7 z drogi powiatowej przylegajacej
od strony péinocno-zachodniej do terenu oznaczonego literg i cyfra MN/U7,

— terenu oznaczonego literg i cyfra MN/U8 z drogi powiatowej przylegajacej
od strony p6inocno-zachodniej do terenu oznaczonego literg i cyfrg MN/US,

— terenu oznaczonego litera i cyfra MN/U9 z drogi powiatowej przylegajacej
od strony p6inocno-zachodniej do terenu oznaczonego literg i cyfra MN/U9,

— terenu oznaczonego literg i cyfra MN/U10 z drogi powiatowej przylegajace;j
od strony poludniowo-wschodniej do terenu oznaczonego literg i cyfrg
MN/U10,

— terenu oznaczonego literg i cyfra MN/U11 z drogi powiatowej przylegajacej
od strony poludniowo-wschodniej do terenu oznaczonego literg i cyfra
MN/U11, z drogi gminnej przylegajacej od strony poinocno-zachodniej do
terenu oznaczonego literg i cyfra MN/U11, z drogi gminnej przylegajacej od
strony poludniowej do terenu oznaczonego litera i cyfra MN/U11,

— terenu oznaczonego literg i cyfra MN/U12 z drogi powiatowej przylegajace;j
od strony poludniowo-wschodniej do terenu oznaczonego literg i cyfrg
MN/U12, z drogi gminnej przylegajacej od strony poéinocnej do terenu
oznaczonego litera i cyfra MN/U12,

— terenu oznaczonego litera i cyfrg MN/U13 z drogi powiatowej przylegajacej
od strony poludniowo-wschodniej do terenu oznaczonego literg i cyfra
MN/U13,

— terenu oznaczonego literg i cyfra MN/U14 z drogi powiatowej przylegajacej
od strony poétnocno-zachodniej do terenu oznaczonego litera i cyfrg
MN/U14, z drogi gminnej przylegajacej od strony poinocno-wschodniej do
terenu oznaczonego literg i cyfrg MN/U14,

— terenu oznaczonego literg 1 cyfra MN/U15 z drogi wewnetrznej
przylegajacej od strony poinocno-zachodniej do terenu oznaczonego literg i
cyfra MN/U15,

— terenu oznaczonego literg i cyfra MN/U16 z drogi powiatowej przylegajacej
od strony poludniowo-zachodniej do terenu oznaczonego literg i cyfra
MN/U16,

b) dopuszcza si¢ budowg, rozbudowe i przebudowe sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, przy zachowaniu nastepujacych parametrow:

— minimalna srednica sieci wodociggowej — 32 mm,

— minimalna $rednica sieci kanalizacji sanitarnej — 160 mm,

— minimalna $rednica sieci kanalizacji deszczowej — 160 mm,

— minimalna $rednica sieci gazowej — 25 mm,

— parametry sieci elektroenergetycznych — sieci niskiego napigcia 0,4kV
1 Sredniego napigcia 15kV,

— parametry obiektow i urzadzen z zakresu tgcznosci publicznej — zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

c) w zakresie zaopatrzenia w wod¢ — z sieci wodociggowej przy zachowaniu
minimalnej Srednicy sieci na poziomie 32 mm lub ujecie wlasne,

d) w zakresie odprowadzenia S$ciekow bytowych i komunalnych — do sieci
kanalizacji sanitarnej przy zachowaniu minimalnej srednicy sieci na poziomie
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160 mm, do szczelnego zbiomika bezodplywowego lub do przydomowe;j
oczyszczalni Sciekow,

e) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych — powierzchniowo
w terenie lub zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w obrebie
dziatki stosownie do przepiséw odrebnych, dopuszcza sig realizacje kanalizacji
deszczowej o0 minimalnej $rednicy sieci na poziomie 160 mm,

f) w zakresie zaopatrzenia w gaz — do sieci gazowej o minimalnej Srednicy sieci na
poziomie 25 mm lub Zrédto indywidualne,

g) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng — z sieci elektroenergetycznej
niskiego napiecia 0,4kV i Sredniego napigcia 15kV,

h) w zakresie zaopatrzenia w ciepto — zrédto indywidualne,

i) gromadzenie i zagospodarowanie odpadéw zgodnie z przepisami odrgbnymi,

j) dopuszcza sie lokalizacje urzadzeh wytwarzajacych energie z odnawialnych
zrodet energii o mocy ponizej SO0kW w postaci instalacji fotowoltaicznych
w zakresie zaopatrzenia w cieplo i energi¢ elektryczna;

13) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw

— nie wystepuje potrzeba okreslenia;

14) stawka procentowa na podstawie, ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36

ust. 4 ustawy - ustala sie stawke procentowa w wysokosci 30%;

15) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — dla zabudowy

wolnostojacej na poziomie 800 m?, dla zabudowy blizniaczej 600 m”.

§6

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu litera i cyfrag P/U1 ustala sig:

1)
2)

3)

4

)

przeznaczenie terenu — tereny zabudowy produkcyjnej i/lub ustugowe;j;
funkcje zabudowy produkcyjnej i ustlugowej moga wystepowaé Iacznie lub
rozdzielnie;
zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego okreslono poprzez ustalenie
wskaznikéw zagospodarowania terenu, zasad ksztaltowania zabudowy, w tym
okreslenie minimalnej i maksymalnej intensywnosci zabudowy, okreSlenie
maksymalnej powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, okreslenie minimalnego wudzialu procentowego powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, okreslenie
maksymalnej wysokosci zabudowy, okreslenie geometrii dachu, okreSlenie
minimalnej liczby miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa i sposob ich realizacji,
okreslenie nieprzekraczalnej linii zabudowy i okreslenie gabarytéw obiektow;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) zakaz lokalizowania przedsi¢wzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko okreslonych w przepisach odrgbnych, z wyjatkiem realizacji
infrastruktury technicznej,

b) teren oznaczony literg i cyfra P/U1 potozony jest poza prawnymi formami
ochrony przyrody,

c) teren oznaczony litera i cyfrg P/U1 potozony jest w zasiggu Gléwnego Zbiornika
Wod Podziemnych nr 215 ,,GZWP 215 Subniecka Warszawska”,

d) na terenie oznaczonym literg i cyfrg P/U1 ustala si¢ zakaz lokalizacji nowych
zakladow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii;
zasady ksztaltowania krajobrazu w zakresie elementéw przestrzennych
wplywajacych na walory krajobrazowe okreslono poprzez ustalenie wskaznikow
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6)

7

8)

zagospodarowania terenu, zasad ksztaltowania zabudowy, w tym okre$lenie

minimalnej i maksymalnej intensywnosci zabudowy, okredlenie maksymalnej

powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, okreslenie

minimalnego udzialu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu

do powierzchni dzialki budowlanej, okreslenie maksymalnej wysokosci zabudowy,

okreslenie geometrii dachu, okreslenie minimalnej liczby miejsc do parkowania,

w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte

parkingowa i sposéb ich realizacji, okreslenie nieprzekraczalnej linii zabudowy

1 okreslenie gabarytow obiektow;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdétczesnej

— w terenie oznaczonym literg i cyfra P/U1 nie wystepuja obszary i obiekty wpisane

do rejestru zabytkoéw, obszary i obiekty ujete w ewidencji zabytkoéw, nieruchome

zabytki archeologiczne oraz strefy ochrony konserwatorskiej;

wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej — nie

wystepuje potrzeba okreslenia;

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ realizacj¢ budynkow gospodarczych, garazowych i gospodarczo-
garazowych,

b) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,01,

¢) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 3,5,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki

budowlanej — 70%,

e) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu

do powierzchni dziatki budowlanej — 20%,

f) maksymalna wysokosé zabudowy:

— dla budynkéw — 15,0 m,

— dla budowli — 40,0 m,

g) geometria dachu — dachy plaskie, dachy jedno-, dwu- lub wielospadowe o kacie
nachylenia potaci dachowych do 45°,

h) minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa i sposéb ich realizacji:

- 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni obiektéw
produkcyjnych w zabudowie produkcyjne;j;

- 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni obiektow
ustugowych w zabudowie ustugowej;

— 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni obiektéw
produkcyjnych w zabudowie produkcyjnej i 1 miejsce do parkowania na
kazde rozpoczete 50 m? powierzchni obiektow ustugowych w zabudowie
produkcyjno — ustugowej;

— sposob realizacji — parkingi naziemne w formie otwartej bez zabudowy
kubaturowej, parkingi naziemne w formie zamknictej w zabudowie
kubaturowej w budynku garazowym lub budynku gospodarczo -
garazowym;

— ustala si¢ na kazde 20 miejsc do parkowania ogétem minimum 1 miejsce
przeznaczone do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — dla terenu oznaczonego literg i cyfrg P/U1
stanowigcego zalgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty w odlegtosci 8,0 m od linii
rozgraniczajacej z pasem drogowym drogi powiatowe] przylegajacej od
strony poéinocno-zachodniej do terenu oznaczonego litera i cyfrg P/Ul i w
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odleglosci 12,0 m od granicy lasu zlokalizowanego po potudniowo-
zachodniej oraz potudniowo-wschodniej stronie terenu oznaczonego literg i
cyfra P/U1,
j) gabaryty obiektow:
— maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej budynku produkcyjnego — 70,0
m,
— maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynku ustugowego — 35,0 m,
— maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynku produkcyjno-
ustugowego — 70,0 m,
— maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej dla budynku gospodarczego,
budynku garazowego i budynku gospodarczo — garazowego — 10,0 m;

9) granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze
obszaréw szczegllnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas
ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa — w granicach terenu
oznaczonego literg i cyfrg P/U1 nie wystgpujg tereny gérnicze, obszary osuwania si¢
mas ziemnych, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig i krajobrazy priorytetowe
okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa;

10) szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem:

a) na ninigjszych terenach funkcjonalnych nie wustala granic obszarow
wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci,

b) w przypadku scalen i podziatow nieruchomosci ustala si¢ nastgpujace zasady
i parametry:
— minimalna szerokos$¢ frontu dziatki — 25,0 m,
—  kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego — 45°-135°,
— minimalna powierzchnia dziatki gruntu — 2 000 m?;

11) szczegélne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy — nie wystepuje potrzeba okreslenia;

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
techniczne;j:

a) obsluga komunikacyjna — z drogi publicznej powiatowej przylegajacej do
obszaru objetego planem miejscowym,
b) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, przy zachowaniu nastgpujacych parametrow:
— minimalna $rednica sieci wodociaggowej — 32 mm,
— minimalna $rednica sieci kanalizacjt sanitarnej — 160 mm,
— minimalna $rednica sieci kanalizacji deszczowej — 160 mm,
— minimalna $rednica sieci gazowej — 25 mm,
— parametry sieci elektroenergetycznych — sieci niskiego napi¢cia 0,4kV
i $redniego napigcia 15kV,
— parametry obiektow i urzadzen z zakresu tacznosci publicznej — zgodnie
z przepisami odrebnymi;
¢) w zakresie zaopatrzenia w wod¢ — z sieci wodociggowej przy zachowaniu
minimalnej $rednicy sieci na poziomie 32 mm lub ujecie wiasne,
d) w zakresie odprowadzenia s$ciekow bytowych i komunalnych — do sieci
kanalizacji sanitarnej przy zachowaniu minimalnej $rednicy sieci na poziomie
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160 mm, do szczelnego zbiornika bezodptywowego lub do przydomowej
oczyszczalni Sciekow,

e) w zakresie odprowadzenia $ciekéw przemystowych — do sieci kanalizacji
sanitarnej przy zachowaniu minimalnej srednicy sieci na poziomie 160 mm po
uprzednim oczyszczeniu w stopniu przewidzianym przepisami odrebnymi,

f) w zakresie oprowadzania wod opadowych i roztopowych — powierzchniowo
w terenie lub zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w obrebie
dziatki stosownie do przepisow odrgbnych, dopuszcza sie realizacje kanalizacji
deszczowej o minimalnej $rednicy sieci na poziomie 160 mm,

g) W zakresie zaopatrzenia w gaz — do sieci gazowej o minimalnej $rednicy sieci na
poziomie 25 mm lub zrédto indywidualne,

h) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng — z sieci elektroenergetycznej
niskiego napigcia 0,4kV i $redniego napiecia 15kV,

i) w zakresie zaopatrzenia w ciepto — zrédto indywidualne,

j) gromadzenie i zagospodarowanie odpadéw zgodnie z przepisami odrebnymi,

k) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych
zrédel energii o mocy ponizej 500kW w postaci instalacji fotowoltaicznych
w zakresie zaopatrzenia w cieplo i energie¢ elektryczna;

13) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

— nie wystepuje potrzeba okreslenia;

14) stawka procentowa na podstawie, ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36

ust. 4 ustawy - ustala si¢ stawke procentowg w wysokosci 30%;

15) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 2 000 m?.

§7
Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu literami i cyframi RM1, RM2, RM3, RM4,
RMS i RM6 ustala sig¢:
1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych,

2)

3)

hodowlanych i ogrodniczych;
zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego okreslono poprzez ustalenie
wskaznikéow zagospodarowania terenu, zasad ksztaltowania zabudowy, w tym
okreslenie minimalnej i maksymalnej intensywnosci zabudowy, okreslenie
maksymalnej powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dzialki
budowlanej, okreslenie minimalnego udzialu procentowego powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, okreslenie
maksymalnej wysokosci zabudowy, okreslenie geometrii dachu, okreslenie
minimalnej liczby miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa i sposob ich realizacji,
okreslenie nieprzekraczalnej linii zabudowy i okreslenie gabarytéw obiektow;

zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) zakaz lokalizowania przedsigwzie¢ moggcych zawsze znaczaco oddzialywaé na
srodowisko okreslonych w przepisach odrgbnych, z wyjatkiem realizacji
infrastruktury technicznej,

b) tereny oznaczone literami i cyframi RM1, RM2, RM3, RM4, RMS5 i RM6
polozone sg poza prawnymi formami ochrony przyrody,

¢) tereny oznaczone literami i cyframi RM1, RM2, RM3, RM4, RMS i RM6
polozone sa w zasiegu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 215 ,,GZWP
215 Subniecka Warszawska”;
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4)

S)

6)

7

zasady ksztaltowania krajobrazu w zakresic elementéw przestrzennych

wplywajacych na walory krajobrazowe okreslono poprzez ustalenie wskaznikow

zagospodarowania terenu, zasad ksztaltowania zabudowy, w tym okreslenie

minimalnej i maksymalnej intensywnosci zabudowy, okreslenie maksymalne;

powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, okreslenie

minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu

do powierzchni dzialki budowlanej, okreslenie maksymalnej wysokosci zabudowy,

okreslenie geometrii dachu, okreslenie minimalnej liczby miejsc do parkowania,

w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg

parkingowa isposob ich realizacji, okreSlenie nieprzekraczalnej linii zabudowy

i okreslenie gabarytow obiektow;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspéltczesnej

— w terenach oznaczonych literami i cyframi RM1, RM2, RM3, RM4, RM5 i RM6

nie wystepujg obszary i obiekty wpisane do rejestru zabytkow, obszary i obiekty

ujete w ewidencji zabytkéw, nieruchome zabytki archeologiczne oraz strefy ochrony

konserwatorskiej;

wymagania wynikajagce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej — nie

wystepuje potrzeba okreslenia;

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ realizacj¢ budynkéw gospodarczych, garazowych i gospodarczo-
garazowych,

b) minimalna intensywnos¢é zabudowy — 0,01,

¢) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,6,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki

budowlanej — 30%,

€) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej — 50%,
f) maksymalna wysoko$¢é zabudowy:

— dla budynkéw — 14,0 m,

~ dla budowli — 25,0 m,

g) geometria dachu — dachy plaskie, dachy jedno-, dwu- lub wielospadowe o kacie
nachylenia potaci dachowych do 45°,

h) minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposdb ich realizacji:

— 1 miejsce do parkowania na 1 mieszkanie w zabudowie zagrodowej,

— sposéb realizacji — parkingi naziemne w formie otwartej bez zabudowy
kubaturowej, parkingi naziemne w formie zamknigtej w zabudowie
kubaturowej w budynku garazowym lub budynku gospodarczo -
garazowym,

— nie wystepuje potrzeba okreslenia micjsc do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa,

i) nieprzekraczalne linie zabudowy:

— dla terenu oznaczonego literg i cyfra RMI, zlokalizowanego na rysunku
planu, stanowigcego zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaly — w odleglosci 8,0
m od linii rozgraniczajgcej z pasem drogowym drogi powiatowej
przylegajacej od strony wschodniej do terenu oznaczonego litera i cyfra
RM1,

— dla terenu oznaczonego literg i cyfra RM2, zlokalizowanego na rysunku
planu, stanowigcego zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaly — w odlegtosci 8,0
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8)

9)

10)

m od linii rozgraniczajacej z pasem drogowym drogi powiatowej
przylegajacej od strony potudniowo-wschodniej do terenu oznaczonego
litera i cyfra RM2 i po S$cianie istniejacego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego zlokalizowanego w terenie oznaczonym literg i cyfrg RM2,
— dla terenu oznaczonego litera i cyfrg RM3, zlokalizowanego na rysunku
planu, stanowigcego zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty — w odleglosci 8,0
m od linii rozgraniczajacej z pasem drogowym drogi powiatowej
przylegajacej od strony pétnocno-zachodniej do terenu oznaczonego litera
i cyfra RM3 i po S$cianie istniejacych budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych zlokalizowanych w terenie oznaczonym literg i cyfra RM3,
— dla terenu oznaczonego litera i cyfra RM4, zlokalizowanego na rysunku
planu, stanowigcego zalacznik nr 4 do niniejszej uchwaty — w odleglosci 8,0
m od linii rozgraniczajacej z pasem drogowym drogi powiatowej
przylegajacej od strony potudniowo-wschodniej do terenu oznaczonego
litera i cyfra RM4 i po $cianie istniejacego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego zlokalizowanego w terenie oznaczonym literg i cyfrg RM4,
— dla terenu oznaczonego litera i cyfra RMS, zlokalizowanego na rysunku
planu, stanowigcego zatacznik nr 4 do niniejszej uchwaty — w odleglosci 6,0
m od linii rozgraniczajacej z pasem drogowym drogi wewnetrznej
przylegajacej od strony péinocno-zachodniej do terenu oznaczonego literg
i cyfra RMS,
— dla terenu oznaczonego litera i cyfra RM6, zlokalizowanego na rysunku
planu, stanowiacego zatacznik nr 5 do niniejszej uchwaty — w odleglosci 6,0
m od linii rozgraniczajacej z pasem drogowym drogi gminnej przylegajacej
od strony poélnocnej do terenu oznaczonego litera i cyfra RM6
i w odleglosci 4,0 m od granicy lasu zlokalizowanego po pdéinocno-
zachodniej, potudniowo-zachodniej i potudniowo-wschodniej stronie terenu
oznaczonego literg i cyfra RM6,
j) gabaryty obiektow:
— maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej dla budynku mieszkalnego
jednorodzinnego — 15,0 m,
— maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej dla budynku zwigzanego
z prowadzeniem gospodarstwa rolnego, hodowlanego i ogrodniczego
-25,0m,
— maksymalna szerokos$¢ elewacji frontowej dla budynku gospodarczego,
budynku garazowego i budynku gospodarczo — garazowego — 10,0 m;
granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze
obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszar6w osuwania sie mas
ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa — w granicach terenow
oznaczonych literami i cyframi RM1, RM2, RM3, RM4, RM5 i RM6 nie wystepujg
tereny gornicze, obszary osuwania si¢ mas ziemnych, obszary szczegélnego
zagrozenia powodzia i krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym
oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;
szczegOlowe zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem—
nie wystepuje potrzeba okreslenia;
szczeg6lne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy — nie wystepuje potrzeba okreslenia;
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11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

a)

b)

g)
h)

)

obstuga komunikacyjna:

— terenu oznaczonego literg i cyfra RM1 z drogi powiatowej przylegajacej od
strony wschodniej do terenu oznaczonego literg i cyfrg RM1,

— terenu oznaczonego literg i cyfra RM2 z drogi powiatowej przylegajacej od
strony potudniowo-wschodniej do terenu oznaczonego literg i cyfrg RM2,

— terenu oznaczonego litera i cyfra RM3 z drogi powiatowej przylegajacej od
strony pétnocno-zachodniej do terenu oznaczonego literg i cyfra RM3,

— terenu oznaczonego literg i cyfrg RM4 z drogi powiatowej przylegajgce) od
strony potudniowo-wschodniej do terenu oznaczonego literg i cyfrg RM4,

— terenu oznaczonego literg i cyfra RMS z drogi wewnetrznej przylegajacej od
strony pétnocno-zachodniej do terenu oznaczonego literg i cyfrag RMS,

~ terenu oznaczonego literg i cyfra RM6 z drogi gminnej przylegajacej od
strony poéinocnej do terenu oznaczonego litera i cyfrg RM6,

dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe sieci i urzadzen infrastruktury

technicznej, przy zachowaniu nastgpujacych parametrow:

— minimalna $rednica sieci wodociagowej — 32 mm,

— minimalna srednica sieci kanalizacji sanitarnej — 160 mm,

— minimalna srednica sieci kanalizacji deszczowej — 160 mm,

— minimalna $rednica sieci gazowej — 25 mm,

— parametry sieci elektroenergetycznych — sieci niskiego napigcia 0,4kV
i $redniego napiecia 15kV,

— parametry obiektéw i urzadzen z zakresu facznosci publicznej — zgodnie
z przepisami odrebnymi;

w zakresie zaopatrzenia w wode — z sieci wodociagowej przy zachowaniu

minimalnej $rednicy sieci na poziomie 32 mm lub ujegcie wlasne,

w zakresie odprowadzenia $ciekow bytowych i komunalnych — do sieci

kanalizacji sanitarnej przy zachowaniu minimalnej srednicy sieci na poziomie

160 mm, do szczelnego zbiornika bezodplywowego lub do przydomowe;

oczyszczalni $ciekow,

w zakresie odprowadzenia $ciekow gospodarczych zwigzanych z prowadzeniem

gospodarstwa rolnego, hodowlanego i ogrodniczego — na piyty obornikowe

i do zbiornika na gnojéwke i nastepnie wywoz stosownie do przepisow

odrebnych, dopuszcza si¢ wykorzystanie $ciekow gospodarczych zwigzanych

z prowadzeniem gospodarstwa rolnego, hodowlanego i ogrodniczego jako

nawozy,

w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych — powierzchniowo

w terenie lub zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w obrgbie

dzialki stosownie do przepiséw odrgbnych, dopuszcza si¢ realizacje kanalizacji

deszczowej o minimalnej $rednicy sieci na poziomie 160 mm,

w zakresie zaopatrzenia w gaz — do sieci gazowej o minimalnej $rednicy sieci na

poziomie 25 mm lub Zrédto indywidualne,

w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng — z sieci elektroenergetyczne;j

niskiego napiecia 0,4kV i sredniego napigcia 15kV,

w zakresie zaopatrzenia w ciepto — zrédto indywidualne,

gromadzenie i zagospodarowanie odpadéw zgodnie z przepisami odrgbnymi,
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k) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energie¢ z odnawialnych
zrédel energii o mocy ponizej SOOkW w postaci elektrowni fotowoltaicznych
w zakresie zaopatrzenia w cieplo i energi¢ elektryczng;
12) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw
— nie wystgpuje potrzeba okreslenia;
13) stawka procentowa na podstawie, ktérej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy - ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 30%.

§8
Dla terendw oznaczonego na rysunku planu literg i cyfra ZL1 ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu — las;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego — ustala si¢ tylko i wylacznie
uzytkowanie lesne;

3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) teren oznaczony litera 1 cyfra ZL1 polozony jest poza prawnymi formami
ochrony przyrody,
b) teren oznaczony litera i cyfra ZL1 polozony jest w zasiggu Glownego Zbiornika

L Wéd Podziemnych nr 215 ,,GZWP 215 Subniecka Warszawska”;

4) zasady ksztaltqwania krajobrazu — nie wyst¢puje potrzeba okreslenia;

5) “zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz dobr kultury wspélczesnej
— w terenie oznaczonym litera i cyfra ZL1 nie wystgpuja obszary i obiekty wpisane
do rejestru zabytkow, obszary 1 obiekty ujete w ewidencji zabytkoéw, nieruchome
zabytki archeologiczne oraz strefy ochrony konserwatorskie;j;

6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej — nie
wystepuje potrzeba okre$lenia;

7) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu— nie
wystepuje potrzeba okreslenia;

8) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terendw goémiczych, a takze
obszarO6w szczegoélnego zagrozenia powodzig oraz obszar6w osuwania si¢ mas
ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — w granicach terenu
oznaczonego litera i cyfra ZL1 nie wystepuja tereny gornicze, obszary osuwania si¢
mas ziemnych, obszary szczeg6lnego zagrozenia powodzia 1 krajobrazy priorytetowe
okreSlone w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa;

9) szczegdtowe zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem—
nie wystepuje potrzeba okreslenia;

10) szczegdlne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy — nie wystepuje potrzeba okreslenia;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury

techniczney:

a) obstluga komunikacyjna — z terenéw przyleglych polozonych poza obszarem
objetym planem miejscowym;

b) w zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych — powierzchniowo
W terenie,

¢) gromadzenie i zagospodarowanie odpaddéw zgodnie z przepisami odrgbnymi,
12) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw
— nie wystgpuje potrzeba okreslenia;
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13) stawka procentowa na podstawie, ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy — ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 10%.

Rozdzial 3
Przepisy koncowe

§9

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Przasnysz.

§10
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.

PRZEWO
RagZEWODNICZACY

miny Przasnysz
Dariusy Jankowski

20



